PLLAN DE AFACERI - CASE TIP A

#+ DATE GENERALE SOLICITANT

» Nume si prenume: Nedelica Marco Kevin
» Denumirea investitiei: Case modulare de tip A - constructii metalice rezidentiale si
nerezidentiale
Amplasamentul investitiei si sediul social: COMUNA BUCOVAT, SAT CARLIGE],
NR. 540, JUDETUL DOLJ
Obiectul de activitate Coduri CAEN:
- 4120 - Lucréri de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale
- 2511 Fabricarea de constructii metalice si parti componente ale structurilor
metalice
- 6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
(pentru viitoare dezvoltiri)
Date identificare responsabil legal
Nume: Nedelica Marco Kevin
CNP:5061102160041 Cl: seria DZ, nr. 757739
Locul nasterii: Mun. Craiova, jud. Dolj
Domiciliu: Mun. Craiova, Jud Dolj
Telefon: 0769742982
Mail:marconedelica@gmail.com
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+ DESCRIEREA AFACERII

2.1 . Viziune:
Dezvoltarea unei intreprinderi sustenabile care oferd locuinte modulare moderne, eficiente

energetic, rapide la montaj si
adaptabile nevoilor clientului, contribuind la rezolvarea crizei locuintelor si la dezvoltarea
infrastructurii rezidentiale si comerciale din zonele rurale si urbane.
2.2. Misiune:

Crearea de constructii metalice modulare de tip A (standardizate), usor de transportat
si montat, cu un ciclu rapid de executie si un cost redus comparativ cu metodele
traditionale de constructie.

2.3. Scop:

Oferirea de locuinte accesibile si spatii comerciale modulare, cu un accent pe
sustenabilitate, eficienti si durabilitate in constructii.

2.4. Valori:
Eficientd si calitate in executie Flexibilitate in proiectare - Accesibilitate financiari -
Respect fatd de mediu si inovatie tehnologica
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2.5. Directii strategice:

Promovarea activa a locuintelor modulare in randul tinerilor, familiilor si autoritatilor locale
Dezvoltarea unei retele de parteneri pentru distributie, montaj si intretinere post-vanzare Crearea
de modele standardizate pentru replicare rapida in toata tara

4+ DESCRIEREA INVESTITEI
3.1 . Tip investitie:
Productie si comercializare de case modulare de tip A, cu structuri metalice zincate si panouri
sandwich.
3.2. Componente:

Atelier de productie - Stocare materiale si containere - Zond de montaj si finisaje - Birou de
proiectare si ofertare

3.3. Produse:

Case modulare standard de tip A (25 - 90 mp) - Spatii comerciale modulare (birouri, ateliere,
chioscuri, cabine) - Grupuri sanitare modulare pentru scoli/primarii

3 4. Piata tintd: - Familii tinere - Investitori imobiliari - Institutii publice si autoritati locale

3.5. Avantaje competitive: - Pret sub media pietei traditionale - Timp de executie de 3-6 saptimani
- Personalizare ridicati - Montaj pe orice teren (cu fundatie)

#+ PLAN OPERATIONAL
4.1 . Linii de productie:
Debitare si sudura structurd metalicd - Montaj panouri termoizolante - Finisaje interioare
(pardoseli, pereti, instalatii)
4.2. Echipamente necesare:
Aparat sudurd profesional - Fierdstrau industrial - Macara sau stivuitor - Autoutilitara
transport containere
4.3. Personal: - Administrator:

Nedelica Marco-Kevin- 1 inginer coordonator productie - 2 sudori - 2 muncitori montaj - 1
contabil extern - 1 operator marketing/vanzari

4+ PLAN DE MARKETING

5.1 . Canale promovare: Facebook, Instagram, TikTok, Google Ads - Website propriu cu
configurator de case - Colaborari cu agentii imobiliare si dezvoltatori

5.2. Preturi: Incepand de la 270 €/mp + TVA pentru casele modulare

5.3. Estimare vanzari anuale: 1-5 case in primul an x 40.000 € = 600.000 €

5.4. Buget marketing: 2.500 €/lund in primele 6 luni (campanii + materiale promo)
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+ PLAN FINANCIAR

6.1. Investitie initiald estimata: 120.000 € - 40.000 € echipamente - 30.000 € materiale -10.000€
amenajare atelier - 20.000 € marketing - 20.000 € capital circulant (salarii + utilitati)

6.2. Surse: Finantare nerambursabila (program POCU / Start-up Plus / Alt program FSE+)

6.3. Cofinantare: economii personale + eventual credit bancar de 20.000 €

6.4. Profitabilitate: Marja bruta estimata: 2530% - Venituri an 1 : 600.000 € - Profit net estimat:

120.000 €

4+ IMPACT SOCIAL MEDIU

7.1 . Integrarea a minimum 2 persoane din grup vulnerabil (femei somere, tineri fird ocupatie
etc.)

7.2. Reciclarea deseurilor metalice si lemnoase
7.3. Dotarea cu panouri solare pentru casele oferite ca model
7.4. Crearea de continut educativ despre case sustenabile

+ CONCLUZIE

Prin aceastd investitie, Nedelica Marco Kevin urmireste si contribuie la rezolvarea nevoii de
locuire moderna si eficientd, sprijinind in acelasi timp dezvoltarea economica locali si
incluziunea sociala. Proiectul este scalabil, replicabil si aliniat la tranzitia verde si digitala.

+ ANEXA 3 - BUGETUL PROIECTULUI

e Solicitant: Nedelica Marco Kevin

e Proiect: Case modulare de tip A - constructii metalice rezidentiale si
nerezidentiale Locatie: COMUNA BUCOVAT, SAT CARLIGEI, NR. 540,
JUDETUL DOLJ

¢ Valoare totala estimata a proiectului: 120.000

e Curs EUR/LEU: 5,00 (exemplu orientativ)
Valoare totala in lei: 600.000 lei

¢ Echipamente de productie: 1 00.000 lei Descriere: aparat sudura profesional, fieristrau
industrial, scule. Justificare: necesare pentru fabricarea structurilor metalice.

e Transport si manipulare: 60.000 lei

o Descriere: autoutilitarda de 3.5 tone si stivuitor second-hand. Justificare: transport
containere si manipulare in atelier.

e Amenajare atelier: 50.000 lei

¢ Descriere: betonare pardoseala, racordare la curent, izolatii. Justificare: pregitirea
spatiului pentru desfasurarea activititii.

e Materiale consumabile: 1 50.000 lei
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o Descriere: profile metalice, panouri sandwich, OSB. Justificare: materiale brute pentru
executia primelor 3-5 case.

e Promovare si marketing: 75.000 lei Descriere: campanii Google Ads si Facebook, creare
site, brosuri. Justificare: lansare business si atragerea clientilor.

e Salarii si contributii angajati (3 luni): 90.000 lei
Descriere: 6 persoane (administrator, muncitori, marketing). Justificare: demararea
productiei si livrarea primelor comenzi.

o Servicii externe: 25.000 lei

e Descriere: contabilitate, consultantd juridicd, design grafic. Justificare: sprijin
pentru functionare si documentatie legala.

e Cheltuieli indirecte: 25.000 lei

e Descriere: api, curent, telefon, combustibil. Justificare: cheltuieli uzuale in
perioada de inceput.

e Rezerve si neprevazute: 25.000 lei

e Descriere: fond de risc operational. Justificare: acoperirea variatiilor de preturi sau
intarzierilor neprevizute in executie.

TOTAL GENERAL: 600.000 lei (echivalent 120.000 euro)

e Finantare:
Ajutor public nerambursabil solicitat: 1 00.000 euro (83,33%)
Cofinantare privati: 20.000 euro (1 6,67%) Din care:
Economii proprii: 1 0.000 euro
Credit bancar pre-aprobat: 1 0.000 euro

Noti: Bugetul este estimativ si poate fi ajustat in functie de ofertele reale din piatd in momentul
implementarii. Se vor respecta toate prevederile legale privind achizitiile, transparenta si
eligibilitatea cheltuielilor.

ANEXA 4 - PREVIZIUNI FINANCIARE

Solicitant: Nedelica Marco Kevin
Proiect: Case modulare de tip A - constructii metalice rezidentiale si nerezidentiale

Locatie: Sat Tuglui, comuna Tuglui, jud. Dolj
Proiectie financiari - 2 ani de activitate (in lei)
Curs EUR/LEU estimativ: 5,00

Estimari venituri din vanzéri:

Anul 1 : 15 case vandute x 40.000 lei = 600.000 lei
Anul 2: 22 case vandute x 42.000 lei =924.000 lei

Estimiri costuri directe de productie:
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Anul 1 : Materiale 270.000 lei + Salarii 90.000 lei + Alte costuri 20.000 let = Total 380.000 lei
Anul 2: Materiale 41 8.000 lei + Salarii 120.000 lei + Alte costuri 25.000 lei = Total 563.000 lei

Cheltuieli indirecte si operationale:
Anul 1 : Marketing 30.000 lei + Utilitati si chirii 12.000 lei + Servicii externe 1 5.000 lei = Total
57.000 lei

Anul 2: Marketing 36.000 lei + Utilitati si chirii 1 5.000 lei + Servicii externe 1 8.000 lei = Total
69.000 lei

Profit brut estimat;
Anul 1 : Venituri 600.000 lei - Costuri directe 380.000 lei - Indirecte 57.000 lei = Profit brut 1
63.000 lei

Anul 2: Venituri 924.000 lei - Costuri directe 563.000 lei - Indirecte 69.000 lei = Profit brut
292.000 lei

Repartizare profit (conform legii economiei sociale):
Anul 1 : Reinvestire 146.700 lei (90%),

Rezerve statutare 1 6.300 lei (1 0%)
Anul 2: Reinvestire 262.800 lei (90%), Rezerve statutare 29.200 lei (1 0%)

Cash-flow estimat (simplificat):
Anul 1 : incaséri 600.000 lei - Plati 437.000 lei = Sold final 1 63.000 lei
Anul 2: incasari 924.000 lei - Pliti 632.000 lei = Sold final 292.000 lei Concluzii:

Activitatea devine rentabilad din primul an, cu o marja neti estimata de 27%
Reinvestirea profitului va sustine achizitia de utilaje, dezvoltarea echipei si cresterea capacititii
de productie

Modelul de business este scalabil si poate sustine extinderea prin replicare in alte judete sau
colaborari cu autorititi locale

+ GRAFIC GANTT
Etapele de implementare ale proiectului
Solicitant: PAPUSOIU MIHAELA-LIVIA
Proiect: Case modulare de tip A - constructii metalice rezidentiale si nerezidentiale
Luna 1 : Semnare contract de finantare, obtinere avize, selectie furnizori pentru dotari
Luna 2: Achizitie echipamente productie, amenajare atelier, lansare platforma de promovare
online
Luna 3: Achizitie materiale si primele teste de productie, angajare personal din grup vulnerabil
Luna 4: Finalizare configurare atelier, lansare campanii de marketing, incepere productie prima
casi
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Luna 5: Finalizare si livrare primele 3 case modulare, promovare intensa pe retele sociale Luna
6: Lansare ofertd promotionald pentru autoritati locale si IMM-uri, stabilire parteneriate locale
Luna 7-12: Productie ritmic si optimizata, raportare periodica, formare continud pentru angajati

+ DECLARATII TIPIZATE

1. Declaratie de eligibilitate Subsemnata, Papusoiu Mihaela-Livia, declar pe propria
raspundere ci indeplinesc toate conditiile de eligibilitate prevazute in Ghidul Solicitantului,
nu am avut condamniri penale in legéturd cu activititi economice sau sociale si nu ma aflu
in conflict de interese cu administratorul de grant sau structuri intermediare.

2. Declaratie de evitare a dublei finantiri Declar ca proiectul propus nu beneficiaza de alte
finantiri nerambursabile nationale sau europene pentru aceleasi cheltuieli eligibile. In cazul
in care, ulterior depunerii, apar alte surse de finantare, ma angajez sd notific structura
finantatoare imediat.

3. Declaratie privind conflictul de interese Declar pe propria raspundere ca nu sunt in situatie
de conflict de interese cu personalul implicat in procesul de selectie, evaluare si contractare,
si ci nu detin functii de conducere in cadrul organismelor finantatoare.

4. Declaratie privind calitatea de actionar Declar ci nu sunt actionar majoritar in alte
intreprinderi decat cea nou infiintatd prin prezentul proiect, si nu particip la alt proiect cu
acelasi tip de sprijin din partea FSE+.

5 Declaratie GDPR Declar ci sunt de acord cu prelucrarea datelor mele personale in scopul
evaluarii, contractdrii, implementarii si monitorizarii proiectului, in conformitate cu
Regulamentul European 201 6/679 (GDPR).
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